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AVSIKTSFORKLARING - AVSEENDE FASTIGHETSFORVARV DEL AV FASTIGHETEN VANTAN 7

Postadress
Regionhuset
721 89 Vasteras

1. Parter
Séljare: Region Vastmanland, org. nr 232100-0172, 721 89 Vasteras ("Regionen”)

Kopare: Hallstahammars kommun, org. nr 212000-2064, 734 80 Hallstahammar
("Kommunen”)

Kontaktpersoner:

e Regionen: Stefan Rindetoft, Fastighetschef,
stefan.rindetoft@regionvastmanland.se, 021-175519

e Kommunen: Oscar Bogren, Omradeschef Samhallsbyggnad och Naringsliv,
oscar.bogren@hallstahammar.se, 0220-240630

2. Bakgrund
Regionen ar civilrattslig och lagfaren dgare till fastigheten Hallstahammar Vantan 7

(“Vantan 7”). Vantan 7 ar idag bebyggd, byggnaderna benamns i det foljande Hus 01,
02, 03, 04, 05 och 06 och framgar av Bilaga 1. Regionen bedriver per idag en
vardcentral i bl.a. Hus 01. Regionen avser att riva Hus 04 och 05 och uppfdra en ny
vardcentral inom den del av Vantan 7 som kommer att vara kvar i Regionens ago.

Parterna har inlett dialog om att Kommunen vill forvarva ett omrade som idag utgor
del av fastigheten Vantan 7 (definierat sasom “Objektet” nedan) innehallande Hus
01, 02, 03 och 06. Kommunen ar idag hyresgast i vissa lokaler inom Objektet. For
Kommunen innebar ett forvarv av Objektet en mojlighet att pa sikt kunna flytta delar
av kommunens verksamheter fran nuvarande kommunhus till ett mer centralt lage i
samhallet, i syfte att starka tillganglighet och service. Efter en eventuell
lantmateriforrattning (avstyckning/fastighetsreglering) och 6verlatelse av Objektet
avser Regionen att kvarsta som &gare till den kvarvarande delen av Vantan 7.

Denna avsiktsforklaring anger parternas gemensamma inriktning samt preliminara
principer och process for att na ett slutligt skriftligt kopeavtal ("Avtalet”), inklusive
nodvandig fastighetsbildning.

3. Objekt
Avsikten avser overlatelse av:

e Del av fastigheten Vantan 7, Hallstahammars kommun, inklusive
anlaggningar/byggnader, markerat pa Bilaga 2 (“Objektet”).
e Objektets areal: ca 7 340 kvadratmeter (preliminart).
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4. Fastighetsbildning (Forrattning)
Parterna ar 6verens om att Objektet behdver avgrinsas genom avstyckning och/eller

fastighetsreglering. Forrattningens utfall ska i huvudsak motsvara parternas avsikt
enligt Bilaga 2 och ska sarskilt beakta tillfarter, rattigheter och teknisk férsorjning.
Parterna accepterar dock att finna sig i mindre avvikelser betraffande granser samt
andra nodvéandiga beslut (sdsom, men inte uteslutande, nédvandiga servitut,
gemensamhetsanlaggningar, justerade andelstal i gemensamhetsanldggning) som
Lantmateriet fattar som ett led i att genomfdra forrattningen.

5. Syfte och huvudsakliga principer
Parternas gemensamma syfte ar att genomfoéra ett forvarv som:

e mojliggdr Kommunens langsiktiga lokalisering av verksamheter i ett mer centralt
lage

e samtidigt mojliggdra Regionens rivning av byggnader benamnda hus 04
respektive hus 05 samt nybyggnation av vardcentral inklusive, i forekommande
fall, Regionens forhyrning av befintlig vardcentral till dess nybyggnationen ar klar

e reglerar risker och ansvar kopplade till teknik, miljo, rattigheter och befintliga
avtal.

6. Kopeskilling m.m.
Kopeskillingen for Objektet faststalls genom dverenskommelse vid ett senare tillfalle

med utgangspunkt i marknadsvardering.

7. Due diligence
Kommunen avser genomféra granskning (due diligence) av Objektet omfattande

bland annat:

o fastighetsratt (lagfart, inteckningar, servitut, ledningsratter, planférhallanden)

o tekniskt skick (byggnad/anlaggningar/mark, installationer, energi,
underhallsbehov)

e miljo (féroreningar, riskbedémningar, myndighetskrav)

e hyres-/nyttjanderatter och 6vriga avtal

e driftkostnader och pagaende drenden/projekt som kan paverka objektet

Regionen ska tillhandahalla skaligt underlag och tilltrade for besiktningar enligt
overenskommen plan, med beaktande av verksamhets- och sdkerhetskrav. For att
Avtalet ska ingas mellan parterna krévs bl.a. att due diligence utfaller
tillfredsstallande for Kommunen samt att parterna enas om ansvarsfordelning
avseende identifierade brister, slutlig kopeskilling m.m.

8. Avgransning, funktion och kartbilaga
Parterna ar 6verens om att Objektet ska definieras genom kartbilaga (Bilaga 2).
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9. Samordning med Regionens rivning och nybyggnation
Parterna ska samordna processen med hansyn till Regionens planerade rivning och

uppférande av ny vardcentral. Parterna ska uppratta en gemensam, preliminar
samordningsplan som omfattar tidplan, logistik, tillfalliga 16sningar, tillganglighet och
gransdragningar sa att respektive parts projekt kan genomforas utan onédiga
forseningar.

10. Ledningar, forsérjningssystem och rattigheter
Parterna ska klarlagga befintliga och planerade behov av VA, dagvatten, el, fiber,

fjarrvarme och andra tekniska forsérjningssystem inom och i anslutning till Objektet.
Nodvandiga rattigheter ska sdkras genom ledningsratt, servitut och/eller
nyttjanderatt. Kostnads- och ansvarsfordelning for eventuella omlaggningar/flyttar
ska regleras i Avtalet och/eller separat genomférandeavtal.

11. Tillfdlliga nyttjanderatter under bygg- och genomférandetid
Om rivning, nybyggnation, forrattning eller andra genomférandeatgarder medfor

behov av tillfalligt nyttjande av mark (t.ex. etableringsytor, provisoriska gangstrak,
angoring eller transporter), ska sddant nyttjande regleras genom sarskilt avtal om
tillfallig nyttjanderatt, inklusive villkor for tid, aterstallande, ansvar och ersattning.

Parterna ar 6verens om att Regionen ska fa teckna ett for Regionen flexibelt
hyresavtal for att kunna fortsatta bedriva den befintliga vardcentralen inom Objektet
till dess att Regionens byggnation av ny vardcentral &r klar for inflyttning. Utkast pa
sadant hyresavtal ska bildggas Avtalet.

12. Milj6- och rivningsrelaterade fragor
Med anledning av planerad rivning och utveckling av omradet ska parterna sarskilt

beakta miljéfragor. Resultat fran relevanta utredningar och inventeringar (t.ex.
miljoteknisk markundersdkning och rivningsinventering dar tillampligt) ska diskuteras
parterna emellan.

13. Verksamhetskrav, tillganglighet och trygghet
Parterna ska i den fortsatta processen beakta att omradet kan komma att rymma

flera publika verksamheter. Avgransning och utformning ska darfor ta hansyn till
tillganglighet, besoksfloden, orienterbarhet, trygghet och arbetsmiljo, i den man det
paverkar objektets omfattning och nédvandiga rattigheter.
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14. Villkor fér genomforande
Avtalet ska i forekommande fall vara villkorat av att:

1. erforderliga politiska beslut fattas av respektive part
Forrattning kan genomforas sa att Objektets omfattning, rattigheter och funktion
motsvarar parternas avsikt enligt Bilaga 2 (dock accepterar parterna att finna sig i
mindre avvikelser betrdffande granser samt andra nédvandiga beslut som
Lantmateriet fattar som ett led i att genomféra forrattningen)

15. Principer for ansvar fram till och efter tilltrade
Parterna ar 6verens om foljande principer (att preciseras i slutligt avtal):

e Regionen ansvarar for normal drift och forvaltning av Objektet fram till
tilltradesdagen.

e Avtalet avseende forvarvet av Objektet ska innehalla sedvanliga villkor och
garantier for denna typ av transaktion samt sedvanliga friskrivningar och
ansvarsbegransningar.

16. Tilltrade och preliminar tidplan
Preliminar tidplan:

e Start due diligence: 2026-04-15

e Slutrapport due diligence: 2026-05-31

e Forhandling och framtagande av Avtal samt nédvandiga politiska beslut:
2026-09-15

e Forrattning inledd: 2026-10-01

e Planerat tilltrade: | anslutning till lagakraftvunnen forrattning

17. Kostnader
Vardera parten star for sina egna kostnader (juridik, vardering, teknisk granskning

m.m.) om inte annat avtalas skriftligen. Kostnader for forrattning och andra
myndighetsavgifter fordelas lika mellan parterna.

18. Icke-bindande karaktar och bindande punkter
Denna avsiktsforklaring ar inte ett bindande atagande att genomfora Gverlatelsen.

Overlatelse sker forst nar parterna undertecknat Avtalet och eventuella villkor
uppfyllts.

Punkterna 19 (Lagval och tvist) respektive 20 (Giltighetstid) ska dock vara bindande
mellan parterna.
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19. Lagval och tvist
Svensk ratt ska tillampas. Tvist med anledning av denna avsiktsforklaring ska i forsta

hand |6sas genom forhandling. Om enighet inte nas ska tvisten avgoéras av allméan
domstol.

20. Giltighetstid
Denna avsiktsforklaring galler till och med 2026-12-31, om den inte ersétts av Avtalet

dessforinnan eller forlangs skriftligen. Rattighet eller skyldighet enligt denna
avsiktsforklaring far inte dverlatas utan den andre partens godkannande.

Underskrifter

Ort och datum:

Hallstahammars kommun Region Vastmanland

Namn: Asa Oberg Thorstenson Namn: Maria Linder

Titel: Kommundirektor Titel: Regiondirektor
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